ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1603 - 14/2017

NEMOVITA VEC: Rodinny diim &p.27, v&. piisluienstvi a pozemki

Katastralni udaje : Kraj Stfedocesky, okres Kladno, obec Prelic, k.u. Prelic
Adresa nemovité véci: Pfelic 27, 273 05 Prelic ’ .
Vlastnik stavby: VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s., RC/ICO: 28426380, ¢. p. 27, 273

05 Prelic, vlastnictvi: Vyh,radni
Vlastnik pozemku: ~ VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s., RC/ICO: 28426380, ¢. p. 27, 273
05 Prelic, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Ay AS, spol. s r.o., IC; 60472049, DIC: CZ 60472049

Adresa objednavatele:  Politickych véznt 21, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Hanzl
Adresa zhotovitele: Avmforové 1905, 155 00 Praha 5
IC: 64525601 telefon: 723 881 535 e-mail: z.hanzl@centrum.cz
DIC: -- fax:
| UCEL OCENENI: stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) pro tucel verejné drazby |

OBVYKLA CENA 7 630 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 20.5.2017 Stav ke dni : 20.5.2017
Za pritomnosti: zastupce klienta
Pocet stran: 36 stran Pocet piiloh: 23 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 19.6.2017 Ing. Zdenék Hanzl




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Ocenit nemovitost v aktualnimu stavu

[Prehled podkladi |
- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy

- Odhad obvyklé ceny nemovitosti ¢.901/094/2009 ze dne 28.12.2009 vypracovany Ing.Ondrejem
Kondelikem

- Usneseni jedn.¢islo KPSH 60 INS 17362/2015-A-27

P

- Udaje z realitnich kancelaif a z vlastni databaze

[Mistopis |
Obec Prelic se nachazi v okrese Kladno ve Stfedoceském kraji. Rozklada se nad soutokem potokt
Drneckého a Sternberského na zapadnim okraji Prazské plosiny, zhruba 9 kilometrii severozapadné
od Kladna a 4 kilometry jihozdpadné od Slaného. V obci je miniméalni obcanska vybavenost -
obecni ufad, hibitov a nékteré sluzby. Dopravni spojeni je moZné pouze autobusy nebo dopravou
vlastni, autobusova zastavka je vzdalena od nemovitosti cca 1,26 km. Rodinny dim se nachazi v
okrajové casti obce. Tato Cast je s obci stavebné nesrostld a jednd se o samotu s velkymi
dochazkovymi vzdalenostmi do centra. Ob¢anska vybavenost, kterou obec vyuziva je v nedalekém
Smecné ¢i ve Slaném.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova z6na O pramyslova zéna [Okoli : O bytova z6na O pramyslova z6na
ostatn{ O nékupni z6na O ostatni O nékupni z6na
Piipojky: [/ voda O/ kanalizaced /O plyn  [Pfipojky: [O/0O voda O /0O kanalizace O /0O plyn
verf. / vl. / O elektro [ telefon ver / vl. O / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf silnice IL.,ITL.t¥
Poloha v obci: okrajové st - samota
Ptistup k pozemku ||Z| zpevnénd komunikace® nezpevnéna komunikace
Piistup pfes pozemky:
655/1 Obec Prelic
|Celk0vy popis |

Predmétem ocenéni je pozemek St.191 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p.27, kterd méla
byt novostavbou z roku 2002. Tato stavba nebyla zcela dokoncena a v soucasné dob& byla
nckolikrat vykradena a vyrabovana. Z téchto davodl ji nelze uzivat. Na vedlejSim pozemku se
nachizi nedokoncend stavba dvoupodlazni budovy, u které jsou pouze zaklady, obvodové zdivo 1.-
2.NP a strop mezi 1.NP a 2.NP. Mezi ostatni ocefiované nemovitosti patii predevSim pozemky
uzivané jako zeméd¢€lska puda, které se nachédzeji v okoli. Jedna se o pozemky parc.¢. 417/2, 417/3,
417/4, 4232/1, 442/5, 442/7, 442/8, 444/2, 444/3, 447/2, 457/2, 457/3, 460/1, 461, 462/1, 462/2,
463, 520/7, 520/8, 520/9, 520/10, 520/12, 520/13, 652/1, 653, 654, 667/10, 668, 669/1, 669/2,
671/5, 671/6, 681, 682 a pozemky ve zjednodusené evidenci PK - ¢.462, 463, 654, 669.

[Silné stranky |
- p€kné okolni prostiedi




[Slabé stranky

- Spatny stavebn¢ -technicky stav - stavby nedokoncené a neschopné uzivani (vykradené a
ponicené)

- nekompletnost inZenyrskych siti

- pro bydleni velka rozloha pozemki - nédklady na provoz

- velké dochazkové vzdalenosti do centra obce

- absence obc¢anské vybavenosti v misté a v okoli

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoZziiuje podpis zastavni O] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [l Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pfimo z vetejné 0] Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
[ Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu
(napt. ptipojky inZenyrskych siti)
Zastavni pravo
Exekuce
Komentaf: Zastavni prava, exekuce jsou zapsana na LV €. 121 a nebyla zohlednéna v cené
obvyklé.
VB se tykd technické infrastruktury a neomezuje uZivani nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢&.p. 27
2. Budova
3. Ocenéni venkovnich dprav zjednodusenym zptsobem
4. Pozemky
5. Pozemky ostatni plochy

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova
1.2. Rodinny dim ¢.p. 27
2. Vécna hodnota ostatnich staveb




2.1. Ocenéni venkovnich tdprav zjednodusenym zplisobem
3. Hodnota pozemki

3.1.
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Porovnavaci metoda

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Adresa pfedmétu ocenéni: Prelic 27
273 05 Prelic
Kraj: Stredocesky
Okres: Kladno
Obec: Prelic
Katastralni izemd: Prelic
Pocet obyvatel: 387

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 692,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
0O2. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka III 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci: Miniméalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * O4 * Os * Og = 264,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodn¢ (dzemi tzv. 100- 1II 0,95



leté vody) - Dle CAP zéna ¢.2

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - z4pad a
katastrilni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P; *Pg * Py * (1 + > P;)=0,643
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps *P;*Pg* Py * (1 + 3 P;))=0,893
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci - pouze elektiina

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l -0,05
dostupna Zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérni nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl - Bez vlivu II 0,00

1
Index polohy Ip=P, *(1+ > P)=0,677
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,435

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:



Koeficient pp = It * Ip = 0,605

1. Rodinny dim ¢&.p. 27
Jedna se o rodinny diim, ktery je podsklepeny, ma 2.NP a obytné podkrovi. Obsahoval jednu
bytovou jednotku charakteru 9+1.

Stati domu bylo dokladové zjisténo dle kolauda¢niho rozhodnuti z roku 2002 a ¢ini ke dni
ocenéni 15 let.

Stavebné -technicky stav domu je v souCasné dobé zhorSeny. Rodinny dim byl prazdny a
neobyvany, byl po ¢astech rozkradeny (vnitini zafizeni a vybaveni) a vyrabovany. V soucasné dobé
ho nelze obyvat, chybi prvky kratkodobé Zivotnosti.

Zéklady betonové s funk¢nimi izolacemi proti zemni vlhkosti, nosné konstrukce Zelezobetonové
systému Velox, stropy dfevéné tramové s rovnym omitanym podhledem i s pfiznanymi tramy.
Strecha sedlova, dievény krov, stfeSni krytina betonova taska. Klempifské konstrukce byly z médi,
nyni chybi, bleskosvod byl osazen. Schodisté¢ betonové, okna byla difevéna eurookna (nyni z vetsi
¢asti chybi). Dvefe chybi, byly difevéné obloZkové. Vnitini omitky Stukové, vnéjSi véipenné
cementové na zateplené fasade. Podlahové krytiny nejsou. Vytapéni bylo ustfedni kotlem na tuha
paliva, ptiprava TUV el.boilery, elektfina zavedena svételnd i motorova. Topeni bylo rovnéz
zcizeno.

Voda &erpana z vlastni studny, odkanalizovani domu do vlastni COV. Ve vzdélenosti cca 200 m od
domu se nachazi plynovy piipojka.

Dispozi¢ni feSeni domu je typu 9+1, vzhledem ke Spatnému stavu a zaneseni nemovitosti nebylo
mozné veskeré mistnosti zaméfit. Z téchto diivodi byl objekt zamétfen z vnéjSi strany a uZitna
plocha byla dopocitdna. Dale bylo vychizeno z pfedchoziho ocenéni, kde jsou uZitné plochy
popsany ve stavu, kdy bylo moZné celkové zaméfeni. Dispozicni teSeni a uZitné plochy
jednotlivych podlaZzi jsou popsany dale ve znaleckém posudku.

Dispozic¢ni feSent:

1.PP - chodba, pradelna, suSarna, 2 x sklep, technicka mistnost, komora, sklep

1.NP - zadveii, chodba, obyvaci pokoj s kuchyni, hala, technicka mistnost, 2 x loZnice, koupelna s
WC

2.NP - hala, pokoj se Satnou, pokoj, koupelna s WC, balkon

Podkrovi - pokoj, 2x loZnice se Satnou, koupelna s WC a véz

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typD

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vyska

plocha

1.PP 250,00 m” 317,00 m” 2,70 m

1.NP 270,00 m* 317,00 m* 2,95 m

2.NP 240,00 m* 317,00 m* 2,95 m
Podkrovi 317,00 m* 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.PP (317)%(2,70+0,10) = 887,60 m’
1.NP (317)*(2,95) = 935,15 m’
2.NP (317)*(2,95) = 935,15 m’
Podkrovi+zastieSeni (317)*(1,10+ 3,00/2) = 824,20 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 887,60 m’
1.NP NP 935,15 m’
2.NP NP 935,15 m’
Podkrovi+zastiesen{ y4 824,20 m’
Obestavény prostor - celkem: 3582,10m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridané konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo Zelezobetonové S 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stifecha sedlova, difevény krov S 100
5. Krytina betonova taSka S 100
6. Klempiiské konstrukce med’ S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky zateplena fasada S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna dfevéna eurookna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlahy S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby S 100
16. Vytapéni ustfedni kotlem na tuhd paliva S 100

-7-



17. Elektroinstalace svételna, tififazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody standardni S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchyné s vestavénymi spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 100
kout
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb, odvétrani, rozvody STA, S 100
vestaveéné skiiné
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cast K UP PP Roz Dok
i [%e] [%e] [%e] [%e] [%o] [%o]
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30 4,22 100,00 4,22
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30 23,87 100,00 23,87
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 9,13 100,00 9,13
4. Sttecha S 4,20 100 1,00 4,20 4,12 100,00 4,12
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00 2,95 85,00 2,51
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70 0,69 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40 6,29 100,00 6,29
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30 3,24 100,00 3,24
9. Vn¢;jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40 2,36 0,00 0,00
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90 3,83 100,00 3,83
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40 3,34 0,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30 5,21 15,00 0,78
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30 2,26 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40 1,38 0,00 0,00
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20 4,13 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00 3,93 100,00 3,93
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50 0,49 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80 2,75 100,00 2,75
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60 1,57 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90 2,85 100,00 2,85
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,49 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni N 500 100 1,54 7,70 7,56 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,39 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00 2,95 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 101,80 Rozestavénost: 67,52
Koeficient vybaveni Ku: 1,0180

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m?):
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):

1 900,-

1,1000



Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0180

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zékladni cena upravena [Ké/mS] = 3 681,63
Plna cena: 3582,10 m® * 3 681,63 K&/m® = 13 187 966,82 K¢
Vypocet nedokoncené stavby

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,6752
Nedokoncena stavba = 8 904 383,32 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 85 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 15/ 100 = 15,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850

Nakladova cena stavby CSy = 7 568 725,82 K¢

Koeficient pp * 0,605

Cena stavby CS = 4579 079,12 K¢

Rodinny dim ¢€.p. 27 - zjiSténa cena = 4579 079,12 K¢
2. Budova

Jedna se o nedokoncenou stavbu objektu bydleni /penzionu apod. U chybéjicich konstrukci nebyla
zndma materidlova charakteristika.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich d¢él CZ-CC: 1261

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
1.NP 22,50%6,70+4,50*5,00 = 173,25
2.NP 22,50%6,70+4,50*5,00 = 173,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 173,25 m* 295m 511,09

2.NP 173,25 m* 2,95 m 511,09

Soudet 346,50 m’ 1022,18

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 022,18 /346,50 =295m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 346,50/2 = 173,25 m>

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér



Podlazi Obestavény prostor

1.NP (22,50%6,70+4,50*5,00)*(2,95) = 511,09 m’
2.NP (22,50%6,70+4,50*5,00)*(2,95) = 511,09 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

” Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 511,09 m®
2.NP NP 511,09 m’
Obestavény prostor - celkem: 1022,18 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchd C 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cst K UpP PP Roz Dok
i [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30 6,78 100,00 6,78
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2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20 18,49 100,00 18,49
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,82 50,00 4,41
4. Krov, stfecha S 5,90 100 1,00 5,90 6,34 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80 3,01 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,65 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii C 7,00 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Uprava vng&j§ich povrchd S 3,60 100 1,00 3,60 3,87 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10 2,26 0,00 0,00
10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30 3,55 0,00 0,00
11. Dvete S 3,90 100 1,00 3,90 4,19 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70 6,13 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,44 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,59 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,34 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,32 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,44 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,33 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40 0,43 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 2,04 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40 3,66 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,51 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40 5,81 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 93,00 Rozestaveénost: 29,68
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9300

Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [Ké/m3 IE

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [Ké/m3]

Pln4 cena: 1 022,18 m* * 3 761,50 K&/m®

Vypocet nedokoncené stavby
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokt 5
Predpokliddana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 roki

Predpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8/ 100 = 8,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100)

¥ ¥ ¥ ¥ % % |

2611,-

0,9390
0,9581
1,0119
0,9300
0,8000
2,1270

3761,50

3 844 930,07 K¢

0,2968

1 141 175,24 K¢

0,920



Nakladova cena stavby CSx
Koeficient pp

1 049 881,23 K¢
0,605

*

Cena stavby CS 635 178,14 K&

Budova - zjisténa cena 635 178,14 K¢

3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tdpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny diim €.p. 27 4579 079,12 K&
Celkem: 4 579 079,12 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 4579 079,12
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich udprav zjednodusenym zptisobem - zjisténa = 160 267,77 K¢é
cena

4. Pozemky

Pozemek St.191 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu €.p. 27 veetné ptisluSenstvi o celkové
vyméfe 317 m>

Pozemek parc.C. 682 vedeny jako ostatni plocha, jina plocha o celkové vymére 639 m®. Pozemek
tvoti se stavebnim pozemkem jednotny funk¢ni celek a je zastavén nedokoncenou stavbou.

Dalsi pozemky jsou zemédélské, vodni plochy a ve zjednodusené evidenci.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,893

Index polohy pozemku Ip = 0,677

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna izemi a ochranni pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+2 P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,893 * 1,000 * 0,677 = 0,605

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zat¥idéni Z[aﬁlc /frfz?a Index  Koef. Iﬁ’(ré /fr‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 264,- 0,605 159,72
Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] [KE/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 191 317,00 159,72 50 631,24
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 639 639,00 159,72 102 061,08
Stavebni pozemky - celkem 956,00 152 692,32

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I Ucelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV ttidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

3. Povrchy 0,00
P3. Povrchy

II' Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,216

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4Kkl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, veFejné neprist.,
komer¢ni
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 264,- 0,216 1,000 57,02
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Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Gslo [mY]  [K&m?] K<)
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 652/1 235,00 57,02 13 399,70
komer¢ni ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 653 68,00 57,02 3 877,36
komer¢ni ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 654 56,00 57,02 3193,12
komer¢ni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 359,00 20 470,18
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - tizemi sousednich obci: 60 %
Celkova uprava ceny: 60,00 %

. P Vymeéra JIC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] Ke/m2]  [%] [K&/m2] (K]
PK 462 15600 11,00 13,11 60,00 20,98 230,78
PK 463 15600 210,00 13,11 60,00 20,98 4 405,80
PK 654 15600 23,00 13,11 60,00 20,98 482,54
PK 669 15600 355,00 13,11 60,00 20,98 7 447,90
orna puda 417/2 15600 8,00 13,11 60,00 20,98 167,84
orna puda 417/3 15600 62,00 13,11 60,00 20,98 1 300,76
orna puda 417/4 15600 139,00 13,11 60,00 20,98 2 916,22
orna puda 423/1 15600 95,00 13,11 60,00 20,98 1 993,10
orna puda 442/5 15600 24,00 13,11 60,00 20,98 503,52
orna puda 442/7 15600 2 304,00 13,11 60,00 20,98 48 337,92
orna puda 442/8 15600 470,00 13,11 60,00 20,98 9 860,60
orna puda 457/2 15600 1 190,00 13,11 60,00 20,98 24 966,20
orna puda 457/3 15600 2 641,00 13,11 60,00 20,98 55 408,18
trvaly travni 462/1 15600 3 243,00 13,11 60,00 20,98 68 038,14
porost
trvaly travni 462/2 15600 436,00 13,11 60,00 20,98 9 147,28
porost
orna puda 463 15600 2 624,00 13,11 60,00 20,98 55 051,52
ornd pida 520/7 15600 409,00 13,11 60,00 20,98 8 580,82
orna puda 520/8 15600 97,00 13,11 60,00 20,98 2 035,06
orna puda 520/9 15600 13,00 13,11 60,00 20,98 272,74
orna puda 520/10 15600 13,00 13,11 60,00 20,98 272,74
orna puda 520/12 13011 3 644,00 7,24 60,00 11,58 42 197,52
orna puda 520/12 15600 10971,00 13,11 60,00 20,98  230171,58
orna puda 520/13 15600 13,00 13,11 60,00 20,98 272,74
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 28 995,00 m* 574 061,50

Pozemky rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8

Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl
Z4Kkl. cena
[K&/m’]

Upr. cena

Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
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§ 8 odstavec 4 264,- 0,06 1,00 15,84

Typ Nézev Parcelni V}7n12éra Srazka Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] % [KéE/m~] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 444/2 348,00 15,84 5512,32
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 444/3 146,00 15,84 2312,64
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 669/2 26,00 15,84 411,84
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 671/5 277,00 15,84 4 387,68
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 671/6 82,00 15,84 1 298,88
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 667/10 30,00 15,84 475,20
Pozemky rybnikii nadri a ostatnich vodnich ploch - celkem 909,00 m” 14 398,56
Pozemky - zjiSténa cena = 761 622,56 K¢

5. Pozemky ostatni plochy
Pozemky tvofici ostatni plochy, jiné plochy.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejnd prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

3. Povrchy 0,00
P3. Povrchy

Il Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalSich vlivli 0,00
P5. Komer¢ni vyuZziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ > P)=0,270

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4Kkl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné neprist.,
komer¢ni

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 264,- 0,270 1,000 71,28
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha 668 176,00 71,28 12 545,28

-15 -



komer¢ni

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha 669/1 15,00 71,28 1 069,20
komerc¢ni

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha 681 1 700,00 71,28 121 176.,-
komerc¢ni

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha 460/1 2 229,00 71,28 158 883,12
komerc¢ni

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha 461 2 244,00 71,28 159 952,32
komerc¢ni

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha 447/2 307,00 71,28 21 882,96
komerc¢ni

Ostatni stavebni pozemky - celkem 6 671,00 475 508,88
Pozemky ostatni plochy - zjiSténa cena = 475 508,88 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova
Jedna se o nedokoncenou stavbu objektu bydleni /penzionu apod. U chybéjicich konstrukci nebyla
zndma materidlova charakteristika.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich d¢él CZ-CC: 1261

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
1.NP 22,50%6,70+4,50*5,00 = 173,25
2.NP 22,50%6,70+4,50*5,00 = 173,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Ly Soucin
plocha vyska

L.NP 17325m”  2,95m 511,09

2.NP 173,25 m* 295 m 511,09

Soudet 346,50 m’ 1022,18

Priumérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 022,18 /346,50 =295m

Primérnd zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 346,50 /2 = 173,25 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1.NP (22,50%6,70+4,50*5,00)*(2,95) = 511,09 m’
2.NP (22,50%6,70+4,50*5,00)*(2,95) = 511,09 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

- Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 511,09 m®
2.NP NP 511,09 m®
Obestavény prostor - celkem: 1022,18 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([Zozs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchd C 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohftev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cast K UP PP Roz Dok
' [%o] [%o] [%o] [%o] [%o] [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30 6,78 100,00 6,78
2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20 18,49 100,00 18,49
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,82 50,00 441
4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90 6,34 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80 3,01 0,00 0,00
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6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,65 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii C 7,00 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Uprava vngj§ich povrchil S 3,60 100 1,00 3,60 3,87 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10 2,26 0,00 0,00
10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30 3,55 0,00 0,00
11. Dvete S 3,90 100 1,00 3,90 4,19 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70 6,13 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,44 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,59 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,34 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,32 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,44 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,33 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40 0,43 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 2,04 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40 3,66 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,51 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40 5,81 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 93,00 Rozestaveénost: 29,68
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9300

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [Ké/m3 IE

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [Ké/m3]
1022,18 m® * 3 761,50 K&/m®

Plna cena:

Vypocet nedokoncené stavby
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 7 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 93 roki

Predpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 100 = 7,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 7,0 % / 100)

Budova - zjisténa cena

1.2. Rodinny dam ¢é.p. 27

¥ ¥ ¥ ¥ % % |

2611,-
0,9390
0,9581
1,0119
0,9300
0,8000
2,1270

3761,50
3 844 930,07 K¢

0,2968

1 141 175,24 K¢

0,930

1061 292,98 K¢&

Jedna se o rodinny diim, ktery je podsklepeny, ma 2.NP a obytné podkrovi. Obsahoval jednu



bytovou jednotku charakteru 9+1.

Stati domu bylo dokladové zjisténo dle kolaudac¢niho rozhodnuti z roku 2002 a ¢ini ke dni
ocenéni 14 let.

Stavebné -technicky stav domu je v souCasné dobé zhorSeny. Rodinny dim byl prazdny a
neobyvany, byl po ¢astech rozkradeny (vnitini zafizeni a vybaveni) a vyrabovany. V soucasné dobé
ho nelze obyvat, chybi prvky kratkodobé Zivotnosti.

Zéklady betonové s funk¢nimi izolacemi proti zemni vlhkosti, nosné konstrukce Zelezobetonové
systému Velox, stropy dfevéné tramové s rovnym omitanym podhledem i s pfiznanymi tramy.
Strecha sedlova, dievény krov, stfeSni krytina betonova tasSka. Klempifské konstrukce byly z médi,
nyni chybi, bleskosvod byl osazen. Schodisté¢ betonové, okna byla dievéna eurookna (nyni z vetsi
¢asti chybi). Dvefe chybi, byly difevéné obloZkové. Vnitini omitky Stukové, vnéjSi véipenné
cementové na zateplené fasade. Podlahové krytiny nejsou. Vytapéni bylo ustfedni kotlem na tuha
paliva, ptiprava TUV el.boilery, elektfina zavedena svételnd i motorova. Topeni bylo rovnéz
zcizeno.

Voda &erpana z vlastni studny, odkanalizovani domu do COV. Ve vzdalenosti cca 200 m od domu
se nachazi plynovy piipojka.

Dispozic¢ni feSent:

1.PP - chodba, pradelna, suSarna, 2 x sklep, technicka mistnost, komora, sklep

1.NP - zadveii, chodba, obyvaci pokoj s kuchyni, hala, technicka mistnost, 2 x loZnice, koupelna s
WC

2.NP - hala, pokoj se Satnou, pokoj, koupelna s WC, balkon

Podkrovi - pokoj, 2x loZnice se Satnou, koupelna s WC a véz

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typD

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev

plocha
1.PP 317,00 m” 2,70 m
1.NP 317,00 m* 2,95 m
2.NP 317,00 m* 2,95 m
Podkrovi 317,00 m* 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.PP (317)*(2,70+0,10) = 887,60 m’
1.NP (317)*(2,95) = 935,15 m’
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2.NP (317)*(2,95) = 935,15 m’
Podkrovi+zastteSeni (317)*(1,10+ 3,00/2) = 824,20 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 887,60 m’
1.NP NP 935,15 m’
2.NP NP 935,15 m’
Podkrovi+zastieSeni Z 824,20 m®
Obestaveény prostor - celkem: 3 582,10 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo Zelezobetonové S 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stifecha sedlova, difevény krov S 100
5. Krytina betonova taSka S 100
6. Klempiiské konstrukce med’ S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky zateplena fasada S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna dfevéna eurookna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlahy S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby S 100
16. Vytapéni ustfedni kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna, tififazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody standardni S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchyné s vestavénymi spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 100

kout

25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb, odvétrani, rozvody STA, S 100

vestavéné skiin€

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
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Konstrukce, vybaveni oP Cast K UpP PP Roz Dok
i [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30 4,22 100,00 4,22
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30 23,87 100,00 23,87
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 9,13 100,00 9,13
4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20 4,12 100,00 4,12
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00 2,95 85,00 2,51
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70 0,69 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40 6,29 100,00 6,29
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30 3,24 100,00 3,24
9. Vng;jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40 2,36 0,00 0,00
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90 3,83 100,00 3,83
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40 3,34 0,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30 5,21 15,00 0,78
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30 2,26 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40 1,38 0,00 0,00
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20 4,13 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00 3,93 100,00 3,93
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50 0,49 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80 2,75 100,00 2,75
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60 1,57 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90 2,85 100,00 2,85
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,49 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni N 500 100 1,54 7,70 7,56 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,39 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00 2,95 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 101,80 Rozestavénost: 67,52
Koeficient vybaveni Ku: 1,0180
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0180
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 3 681,63

Plna cena: 3 582,10 m® * 3 681,63 K&m®

Vypocet nedokoncené stavby

Uprava ceny za nedokoncené konstrukce
Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 14 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): v86 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 14/ 100 = 14,0 %
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8 904 383,32 K¢



Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100) * 0,860

Rodinny dim ¢€.p. 27 - zjiSténa cena 7 657 769,65 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tdpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny dim ¢&.p. 27 7 657 769,65 K¢
Celkem: 7 657 769,65 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 7 657 769,65
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich dprav zjednodusenym zpiisobem - zjiSténa = 268 021,94 K¢
cena

3. Hodnota pozemki

3.1.
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii
Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Hodnota pozemk byla pfevzata z cen administrativnich - viz tabulka. VétSina pozemki je malych
rozmeéri, vyuziti jako zeméd¢€lska pada.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m’] [ K&/m?* ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 191 317 450,00 142 650
nadvori
ostatni plocha 681 1700 200,00 340 000
ostatni plocha 682 639 200,00 127 800
ostatni plocha 461/1 2229 200,00 445 800
orna puda, trv.tr.por viz. tabulka 28 995 21,00 608 895
ostatni plocha viz. tabulka 3101 30,00 93 030
vodni plocha viz. tabulka 859 15,00 12 885
Celkova vyméra pozemkii 37840 Hodnota pozemki 1771 060
celkem
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Cena

Cena celkem

Parcela ¢&. Vyméra m2 Charakter /m2 Ké
St.191 317 | zast.pl.a nadvori 450 142 650
681 1700 | ostatni pl., jina pl. 200 340 000
682 639 | ostatni pl., jind pl. 200 127 800
460/1 2229 | ostatni pl., jina pl. 200 445 800
Celkem 4 885 1 056 250
Zemédélské pozemky
417/2 8 orna ptda 21 168
417/3 62 orna plda 21 1302
417/4 139 orna puda 21 2919
423/1 95 orna ptda 21 1995
442/5 24 orna ptda 21 504
442/7 2 304 orna puda 21 48 384
442/8 470 orna puda 21 9870
463 2624 orna puda 21 55 104
520/7 409 orna ptda 21 8 589
520/8 97 orna ptda 21 2037
520/9 13 orna puda 21 273
520/10 13 orna plda 21 273
520/12 14 615 orna puda 12 306 915
520/13 13 orna plda 21 273
462/1 3243 | trvaly trav.porost 21 68 103
462/2 436 | trvaly trav.porost 21 9156
457/2 1190 orna puda 21 24990
457/3 2 641 orna plda 21 55 461
PK 462 11 | zjednodu$.evidence 21 231
PK 463 210 | zjednodus$.evidence 21 4410
PK 654 23 | zjednodu$.evidence 21 483
PK 669 355 | zjednodus$.evidence 21 7 455
Celkem 28 995 608 895
Ostatni plochy a
komunikace
447/2 307 | ostatni pl., jina pl. 30 9210
461 2 244 | ostatni pl., jina pl. 30 67 320
668 176 | ostatni pl., jina pl. 30 5280
669/1 15| ostatni pl., jina pl. 30 450
652/1 235 | ost.pl., ost.komunik. 30 7 050
653 68 | ost.pl., ost.komunik. 30 2 040
654 56 | ost.pl., ost.komunik. 30 1680
Celkem 3101 93 030
Vodni plocha
444/2 348 vodni plocha 15 5220
444/3 146 vodni plocha 15 2190
667/10 30 vodni plocha 15 450
669/2 26 vodni plocha 15 390
671/5 277 vodni plocha 15 4155
671/6 82 vodni plocha 15 1230
Celkem 859 12 885
| Celkem 32 955 | 715 560 |
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4. Porovnavaci ocenéni

4.1 Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

Uzitn4 plocha: 800,00 m”~ 7000bytna/200 nebytova (uvaZovéana 1/2)
Obestaveény prostor: 4 699,38 m’
Zastavéna plocha: 317,00 m

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej rodinného domu 270 m2, pozemek 1 845 m2

Exkluzivné nabizime k prodeji nadstandardni samostatné stojici rodinny dim o dispozici 7+1 s
balkonem , terasou a krasnou udrzovanou zahradou s krytym bazénem 8x3,5m a jezirkem s
rybickami v blizkosti mésta Slany . Plocha pozemku je 1845 m2. V obytnych mistnostech jsou
plovouci podlahy , v chodbé¢ , koupelnich a kuchyni je keramicka dlazba . Kuchyniska linka je plné
vybavena vestavnymi spotfebic¢i. K domu je mozné dokoupit sousedici pozemek o velikosti 921m?2,
vhodny na vystavbu dal$tho domu (neni soucasti kupni ceny). Idedlni bydleni na krasném mist¢ s
dojezdem 20min do Prahy. Dim Ize financovat hypotecnim tdvérem , ktery vam zdarma radi
zajistime . Pro vice informaci volejte makléfe nemovitosti.

Lokalita Studen€ves, okres Kladno
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,62

K35 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy UPl’aVeilé jz' cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - k(())ei.7l7((; {(ZCIIISO
mensi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - qedokonéenost; ’
Celkovy stav - dobry; VIiv pozemku - mensi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost;

UzZitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
270,00 m* 1845m’ 6 900 000 K& 25 556 K&/m®

Nazev: Prodej rodinného domu 286 m2, pozemek 832 m2

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji nddherny, prostorny a osobity dim - vilu ve Smecné. Jedna
se o tiipodlaZzni objekt s dispozici 6+1. V 1.PP, které je Castecné€ v urovni zahrady najdete gardz,
sklep a mistnost pro fitness. V 1. NP se nachazi vstupni hala, kuchyné, obyvaci pokoj s krbem a
jidelnou, velka koupelna s vanou a sprchovym koutem, Satna a samostatné WC. Ve 2. NP pak mate
k dispozici loznici, dva vzdjemné prachozi détské pokoje, pokoj se Satnou, pracovnu, Satnu a
samostatné WC. Vse uzavira piida, kterd ma pruchozi vysku témét po celé zastavéné plose domu a
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ktera se d4 snadno prestavét na dalsi obytné patro s ichvatnym vyhledem na blizky zamek a okolni
krajinu. Pozemek je dvoutroviovy a rozklada se na ném zahrada o rozloze 672 m2.

Diim se nachézi v klidné casti obce, avSak jen nc¢kolik set metrii od centra, kde najdete veSkeré
zakladni sluzby. V bezprostfednim okoli je také ZS a mateiska $kola. Misto vyniké také snadnou
dostupnosti hl. mésta Prahy. N4jezd na R7 (Praha - Slany - Chomutov) je vzdalen 3 km a do centra
vzdaleného 40 km se autem dostanete za cca 35 minut. Pokud nechcete za ndkupy a zdbavou do
Prahy, v§e Vam nabidne také pouhych 10 km vzdéalené Kladno nebo 6,5 km vzdilené Slany. Pro
odpocinek a relaxaci najdete v blizkém okoli napt. zdmek Lany s parkem a oborou, kiivoklatské
lesy nebo na opaéné strané Ceské stiedohoii. Diim nabizi velky rozvojovy potencial a je mozZné jej
vyuzit pouze k bydleni nebo v kombinaci s firemnim sidlem nebo jako investici. Rozhodné
doporucujeme prohlidku. Pro bliZsi informace kontaktujte prosim makléte.

Lokalita Skolska, Sme¢no

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,68

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Zdivodnéni koeficientu K,: Celkovy  Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - koef. K¢ Ké&/m’
mensi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi, 0,50 10 802
nedokoncenost; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mensi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost;

UzZitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
286,00 m” 832 m’ 6 150 000 K& 21 503 K&/m®

Nazev: Prodej rodinného domu 400 m2, pozemek 2 591 m2
Nabizime k prodeji vicegeneracni prvorepublikovou vilu na pozemku o celkové vyméte 2591m2, se
zastavénou plochou 250m2, obytnou plochou cca 400m2, v obci Libusin - DUl Max. V pfizemi
domu jsou dvé bytové jednotky 3+1 s vlastnim vchodem a 2+1 se vstupem z hlavniho vchodu. Do
patra vede puvodni dievéné schodist¢ kde se nachdzi dva byty 1+1, 3+1 a velky plidni prostor.
Vsechny jednotky maji vlastni méfice energii. V nékterych ¢astech domu probéhla Castec¢na
renovace, jinak zbytek je urceny k rekonstrukci. Vytapéni lokani elektrické a krbovymi kamny,
obecni vodovod a kanalizace, plynova pfipojka na hranici pozemku. Dim je podsklepeny, na
pozemek je samostatny vjezd. Velice klidné misto zajiSt'ujici neruSené soukromi.

Lokalita Dal Max, Libusin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,68
K5 Celkovy stav 1,00
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K6 Vliv pozemku 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu K,: Celkovy Upravena jz' cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - koef. Kc K&/m
mensi dim; Poloha - podobn4; Provedeni a vybaveni - lepsi, 0.53 5965
qedokonéenost; Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku - mensi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemovitost;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
400,00 m* 2591 m’ 4 500 000 K¢& 11 250 K&/m®

Nazev: Prodej rodinného domu 400 m2, pozemek 638 m2
Prodej prostorného rodinného domu na okraji obce. Dim je po vnitini rekonstrukci, nové rozvody
elektfiny, vody, plynu, nové podlahy, pfipraven k nastéhovani. Dim je podsklepeny, k dispozici téz
prostornd puda. MozZnost vyuziti téZ jako restaurace spojend s bydlenim, v zdzemi je 3x WC, 2x
koupelna, velké mistnosti, zadni vchod. Venku piedzahradka a mensi zahrada vedle domu.

Lokalita Vysehrad, Kladno - Svermov
Pouzité koeficienty: -

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,69

K35 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu K,: Celkovy UPl’aVeilé jz' cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - kogfs-fc I§c6/;r(1)
mensi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi, ’
qedokonéenost; Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku - mensi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
400,00 m* 638 m* 4 200 000 K& 10 500 K&/m*

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimélni jednotkové porovnivaci cena 5 649 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 8 652 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 12 190 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 8 652 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 800,00 m>
Vysledna porovnavaci hodnota 6 921 600 K¢

KUPNI CENA VYHODNOCENI KUPNI CENY

25000 000 K¢ | Kupni cena ze dne 25.5.2009 ¢inila 25.000.000,-K¢&. V této cené byla
novostavba rodinného, plné funkéniho domu s okolnimi pozemky. V
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| soucasné dob€ nema tato cena vypovidaci hodnotu. Nemovitost nelze uZivat.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim ¢.p. 27 4579 079,00 K&
1.2 Budova 635 178,00 K¢
1.3 Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem 160 267,00 K¢

5374 524,00 K&

2. Ocenéni pozemku
2.1 Pozemky 761 623,00 K¢
2.2 Pozemky ostatni plochy 475 509,00 K&
1237 132,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Budova 1 061 293,00 K¢
1.2 Rodinny dim ¢.p. 27 7 657 770,00 K¢
8 719 063,00 K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1  Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zptisobem 268 022,00 K¢
3. Ocenéni pozemku
3.1 1 771 060,00 K¢
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Porovnavaci metoda 6 921 600,00 K¢
Porovnavaci hodnota 6 921 600 K¢
Vynosova hodnota Nebyla stanovena
Vécna hodnota 10 649 910 K¢
Hodnota pozemku 1 771 060 K¢
ZjiSténa cena dle vyhlasky 6 304 769 K¢
Obvykla cena

7 630 000 K¢

slovy: Sedmmiliontsestsettticettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9

Komentai ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykl4 byla stanovena na zdklad€ porovnavaci hodnoty. U porovnavanych nemovitosti byla
koeficientem sniZena soucasna nedokoncenost. Do pozemkt pro porovnani byly pouzity pozemky
St.191, parc.¢. 681, 682 a 460/1. Ostatni pozemky jsou ocenény samostatn¢ v hodnoté 710.000,-K¢.
Jako uZitna plocha byla uvazovéna plocha obytna 700 m” a z nebytové plochy 200 m” pouze 1/2,
tzn.celkem 800m’.

V Praze 19.6.2017

Ing. Zdené&k Hanzl
Amforova 1905
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155 00 Praha 5
Dle zadani je znaleckym posudkem zjiSovan pomér obvyklych cen souborii nemovitych
véci zajiSténych ve prospéch zajisténych v&fiteli prvnich v poradi (Ceské spofitelna a.s. a
CR - Finanéni dfad pro Stfedocesky kraj):

Ve prospéch zajisténého véFitele prvniho v poradi Ceské spo¥itelny a.s. je na ziakladé Smlouvy
o zFizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 4.5.2010 zapsano zastavni pravo smluvni
(pravni ucinky vkladu ke dni 10.5.2010, ¢.j. V-870-2010/231 na téchto nemovitych vécech (dale
také jen ,,Nemovité véci I‘):
- parcela p.C. st. 191 jejiz soucasti je stavba rodinného domu C.p. 27, - zastavéna plocha a nadvoii o
vymeéte 317 m2, celkova obvykla cena OC =5 946 999 K¢, (OC pozemku st.191 = 317 m2*450 =
142 650 K¢ + OC stavby 5 804 439 K¢)
- parcela p.€. 462 — poz. ve zjednoduSené evidenci (PK) o vyméife 11 m2 — obvykla cena (OC) 11 *
21 =231 K¢

- parcela p.€. 463 — poz. ve zjednodusené evidenci (PK) o vyméie 210 m2 — obvykla cena (OC)
210 * 21 = 4410 K¢
- parcela p.€. 654 — poz. ve zjednoduSené evidenci (PK) o vymétfe 23 m2 — obvykla cena (OC) 23 *
21 =483 K¢
- parcela p.€. 669 — poz. ve zjednodusSené evidenci (PK) o vyméie 355 m2 — obvykla cena (OC)
355 *21 =7455 K¢
- parcela p.¢. 417/2 — orna ptida o vyméfe 8 m2 - obvykla cena (OC) 8 * 21 = 168 K¢
- parcela p.€. 417/3 — orné ptida o vyméte 62 m2 - obvykla cena (OC) 62 * 21 = 1302 K¢
- parcela p.¢. 417/4 — orna ptida o vyméie 139 m2 - obvyklé cena (OC) 139 * 21 =2919 K¢
- parcela p.€. 423/1 — ornd piida o vyméie 95 m2 - obvykla cena (OC) 95 * 21 = 1995 K¢&

parcela p.¢. 442/5 — orna ptida o vyméie 24 m2 - obvykla cena (OC) 24 * 21 = 504 K¢
- parcela p.C. 442/7 — orné ptida o vyméte 2304 m2 - obvykla cena (OC) 2304 * 21 = 48 384 K¢
- parcela p.€. 444/2 — vodni plocha o vyméte 348 m?2 - obvykla cena (OC) 348 * 15 = 5220 K¢
- parcela p.C. 447/2 — ostatni plocha o vymeéte 307 m2 - obvykla cena (OC) 307 * 30 = 9210 K¢
- parcela p.¢. 457/2 — orna ptida o vymétfe 1190 m2 - obvykla cena (OC) 1190 * 21 = 24990 K¢
- parcela p.C. 460/1 — ostatni plocha o vymeéte 2229 m2 - obvykla cena (OC) 2229 m2 * 30 = 66
870 K¢
- parcela p.C. 461 — ostatni plocha o vymeéte 2244 m?2 - obvyklé cena (OC) 2244 m2 * 30 = 67 320
K¢
- parcela p.C. 462/1 — trvaly travni porost o vyméte 3243 m2 - obvykla cena (OC) 3243 m2 * 21 =
68 103 K¢
- parcela p.C. 462/2 — trvaly travni porost o vyméte 436 m2 - obvykla cena (OC) 436 m2 * 21 =
9 156 K¢
- parcela p.¢. 520/10 — orna ptida o vyméie 13 m2 - obvykla cena (OC) 13 m2 * 21 =273 K¢
- parcela p.¢. 520/7 — orna ptida o vyméie 409 m2 - obvykla cena (OC) 409 m2 * 21 = 8589 K¢
- parcela p.€. 520/8 — orna ptida o vyméie 97 m2 - obvykla cena (OC) 97 m2 * 21 = 2037 K¢&
- parcela p.¢. 520/9 — orna ptida o vyméfe 13 m2 - obvykl4 cena (OC) 13 m2 * 21 =273 K¢
- parcela p.¢. 520/13 — orna piida o vyméie 13 m2 - obvykléa cena (OC) 13 m2 * 21 =273 K¢
- parcela p.€. 652/1 — ostatni plocha o vyméte 235 m2 - obvyklé cena (OC) 235 m2 * 30 = 7050 K¢
- parcela p.C. 653 — ostatni plocha o vymeéie 68 m2 - obvykla cena (OC) 68 m2 * 30 = 2040 K¢
- parcela p.€. 667/10 — vodni plocha o vyméie 30 m2 - obvykla cena (OC) 30 m2 * 15 =450 K¢
- parcela p.C. 668 — ostatni plocha o vyméie 176 m2 - obvykla cena (OC) 176 m2 * 30 = 5280 K¢
- parcela p.€. 669/1 — ostatni plocha o vyméte 15 m2 - obvykla cena (OC) 15 m2 * 30 =450 K¢
- parcela p.€. 669/2 — vodni plocha o vyméte 26 m?2 - obvykla cena (OC) 26 m2 * 15 = 390 K¢
- parcela p.€. 671/5 — vodni plocha o vyméte 277 m2 - obvykla cena (OC) 277 m2 * 15 = 4155 K¢
- parcela p.C. 681 — ostatni plocha o vymétfe 1700 m2 - obvykléa cena (OC) 1700 m2 * 30 = 51 000
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K¢é

- parcela p.€. 682 — ostatni plocha o vyméte 639 m2, soucasti pozemku je rozestavéni stavba
nezapsand v KN, celkova obvykla cena OC je 849 571 K¢ (OC pozemku 639 m2*200 = 127 800
K¢ + OC stavby 721 771 K¢)

Celkova vymeéra vSech vyse uvedenych Nemovitych véci I zajisténych zastavnim pravem ve
prospéch zajisSténého véfitele prvniho v potadi Ceské spoftitelny, a.s. ini 17256 m2.

Celkova obvykla cena vySe uvedenych Nemovitych véci I zajiSténych zastavnim pravem ve
prospéch zajisténého véritele prvniho v poradi Ceské sporitelny, a.s. ¢ini 7 197 550 K¢.

Ve prospéch Ceské republiky - Finanéniho tuiadu pro Stfedofesky kraj je na zakladé
Rozhodnuti spravce dané o zfiizeni zastavniho prava ¢.j. 1443585/2015/2102-80541-
8026101315/2015-231 zapsano zastavni pravo (pravni ucinky zapisu ke dni 26.3.2015, ¢.j. V-
1315/2015-231) na Nemovitych vécech I a dale na téchto nemovitych vécech:

parcela p.¢. 442/58 — orna puda o vyméte 470 m2 - obvykla cena (OC) 470 * 21 = 9870 K¢
parcela p.€. 444/3 — vodni plocha o vymeéte 146 m2 - obvykla cena (OC) 146 * 15 = 2190 K¢
parcela p.¢. 457/3 — orna piida o vyméie 2641 m2 - obvykla cena (OC) 2641 * 21 =55 461 K¢
parcela p.¢. 463 — orné puda o vymeéte 2624 m2 - obvykla cena (OC) 2624 * 21 = 55 104 K¢

- parcela p.¢. 520/12 — ornd ptida o vymeéte 14 615 m2 - obvykla cena (OC) 14 615 * 21 =306 915
K¢

- parcela p.€. 654 — poz. ostatni plocha, ost. komunikace o vyméfe 56 m2 — obvykla cena (OC) 56 *
30 = 1680 K¢

- parcela p.€. 671/6 — vodni plocha o vyméte 82 m2 - obvyklé cena (OC) 82 * 15 = 1230 K¢

(vySe uvedené nemovité véci dale také jen ,,Nemovité véci I11%).

Celkova vymeéra vSech vySe uvedenych Nemovitych véci II zajiSténych zastavnim pravem ve
prospéch zajisténého véfitele prvniho v pofadi - Ceské republiky — Finan¢niho udfadu pro
Sttedocesky kraj ¢ini 20 634 m2.

Celkova obvyklad cena vySe uvedenych Nemovitych véci II zajiSténych zéastavnim pravem ve

prospéch zajisténého véfitele prvniho v poradi Ceské republiky — Finanéniho tdiadu pro Stfedodesky
kraj ¢ini 432 450,- K¢.

Celkova vymeéra vSech vySe uvedenych nemovitych véci (Nemovitych véci I a Nemovitych véci 1T —
dale jen ,,Nemovitych véci®) ¢ini 37.890 m2.

Stanovena obvykla cena (OC) Nemovitych véci (Nemovitych véci I a Nemovitych véci 1I) je
7 630 000 K¢.
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Pomér obvyklych cen souborii nemovitych véci zajiSténych ve prospéch zajisténych véritelu
prvnich v poradi uplatnénych prihlaSkou pohledavky:

- Nemovitych véci I (zajisténych ve prospéch Ceské spofitelny, a.s.) ve vysi 7.197.550,- K¢
tak ¢ini 94,332 % ze stanovené obvyklé ceny Nemovitych véci.

- Nemovitych véci II ( zajiténych ve CR - Finanéniho tiadu pro Stiedofesky kraj ve vysi
432.450,- K¢ tak ¢ini 5,668 % ze stanovené obvyklé ceny Nemovitych véci.

V Praze 19.6.2017

Znalecka /nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
doloika: soudu v Brn¢ ze dne 2. 5. 1995, €. j. Spr. 3594/94 pro obory:

- ekonomika - ceny a odhady nemovitosti
- stavebnictvi - stavby obytné, primyslové a zemédélské

/nalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1603 — 14/2017 znaleckého deniku.

/nalecné a ndhradu nakladd dictuji dokladem ¢. 14/2017.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti 9
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 3
Mapa 1
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